Vedtaegter

Ejerforeningen Arsdale Sgpark
med begraenset ansvar



§1 Navn og hjemsted
Foreningens navn er ”Ejerforeningen Arsdale Sgpark med begraenset ansvar” — herefter benaevnt
"Ejerforeningen”. Ejerforeningens hjemsted er Bornholms Regionskommune.

§2 Foreningens medlemmer

Foreningens medlemmer er de til enhver tid veerende ejere af ejerlejlighederne beliggende pa
matrikel 54h Hovedejerlavet, Ibsker, beliggende Norre Bakke 3E, 3F, 3G og 3H, Arsdale, 3740
Svaneke.

§3 Ejerlejlighederne
Ved Ejerforeningens stiftelse bestar Ejerforeningen af 20 ejerlejligheder med ejerlejlighedsnum-
renel, 2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 og 20.

§4 Foreningens formal
Ejerforeningen har til formal at varetage de fzelles anliggender, der er knyttet til ejerskabet af de i
§2 og §3 nzevnte ejerlejligheder.

Ejerforeningen skal alene opkraeve de til driften af Ejerforeningen forngdne bidrag fra medlem-
merne. Ejerforeningen har saledes ikke til formal at oparbejde nogen formue, om end der dog skal
sikres en tilstraekkelig driftskapital. Ejerforeningens driftskapital skal vaere placeret pa bankkonti i
et dansk pengeinstitut, medmindre at der ved en generalforsamlingsbeslutning er givet tilladelse
til andre placeringer.

§5 Medlemspligt og medlemsret

Enhver ejer af en ejerlejlighed i Ejerforeningen har ret og pligt til at vaere medlem af Ejerfore-
ningen. Medlemsretten og —pligten indtreeder, nar der foreligger betinget eller endeligt tinglyst
skgde for ejerlejligheden. Medlemsretten og -pligten har retsvirkning fra sk@dets overtagelsesdag.

Et medlems forpligtelser over for Ejerforeningen ophgrer dog fgrst, nar medlemmet har opfyldt
alle sine forpligtelser over for Ejerforeningen — herunder indbetaling af skyldige belgb til Ejerfore-
ningen.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed i Ejerforeningen hafter for eventuelle skyldige
belgb vedrgrende ejerlejligheden til Ejerforeningen.

§6 Hazeftelse over for tredjemand
Det er alene Ejerforeningens formue — og saledes ikke Ejerforeningens individuelle medlemmer —
der hafter for Ejerforeningens forpligtelser overfor tredjemand.



§7 Fordelingstal
Ejerlejlighederne, som beskrevet i §2 og §3, har fordelingstal, der afhaenger af ejerlejlighedernes

stgrrelse:

Lejl.nr. Storrelseim2  Fordelingstal
1 53 53/1028
2 54 54/1028
3 54 54/1028
4 54 54/1028
5 47 47/1028
6 53 53/1028
7 57 57/1028
8 45 45/1028
9 57 57/1028
10 46 46/1028
11 82 82/1028
12 46 46/1028
13 47 47/1028
14 54 54/1028
15 46 46/1028
16 47 47/1028
17 47 47/1028
18 45 45/1028
19 46 46/1028
20 48 48/1028
Total 1.028 1028/1028

Feellesindtaegter jeevnfgr §8 og faellesomkostninger jeevnfgr §9 fordeles mellem ejerne af
ejerlejlighederne i henhold til ovenstaende fordelingstal.

§8 Fxllesindtaegter
Feellesindtaegter defineres som alle indtaegter, der tilfalder Ejerforeningen, og som vedrgrer
feellesanliggender.

§9 Fzellesomkostninger

Feellesomkostninger omfatter alle omkostninger, som anvendes til drift, vedligehold, renovering,
reparation, nyindkgb og/eller forbedring af medlemmernes fellesanliggender. Fallesanliggender
omfatter eksempelvis, men ikke udtgmmende:

Administrationsomkostninger

Adskillelseshegn mellem ejerlejlighederne samt hegn omkring terrasser

Bygnings- og indboforsikringer. Ved Ejerforeningens start er der oprettet en faelles bygnings-
og indboforsikring for alle ejerlejligheder

Dgrlase i hoveddgre, idet disse indgar i Ejerforeningens feelles lasesystem

Elforbrug til ind- og udvendig faellesbelysning



Facader
Feellesrum inklusive kaelder
Gavle
Graes- og gvrige udenomsarealer
Indgangsdgre og terrassedgre
o Indvendig maling og reparation af indvendige dgre og terrassedgre betragtes som
indvendig vedligeholdelse jeevnfgr §10.
Indvendige mindre vedligeholdelsesopgaver
o Ved Ejerforeningens start har Ejerforeningen indgdet en serviceaftale, som omfatter
mindre indvendige vedligeholdelsesopgaver. Mindre indvendige vedligeholdelses-
opgaver defineres som opgaver af en varighed pa under 1/2 time. Denne driftsaftale
sikrer saledes, at der kommer administrative besparelser ved at kunne handtere denne
type opgaver samlet.
Kgkkeninventar
o For at opna storkgbsfordele foretager Ejerforeningen faelles indkgb af standard kgkken-
inventar som eksempelvis gafler, knive, skeer, tallerkner, kopper, glas, gryder, pander,
skaerebreedder, piskeris, kpkkenknive og @vrigt kgkkeninventar. ”Standard kgkken-
inventar” defineres som det inventar, der forefindes i ejerlejligheden ved ejerlejlig-
hedens indtraeden i Ejerforeningen. Ejerforeningens bestyrelse kan beslutte at udvide
eller mindske omfanget af standard kgkkeninventar. Enhver ejer er berettiget til for
egen regning at indkgbe yderligere kgkkeninventar til sin egen ejerlejlighed.
Ledninger, r@r og installationer for el, vand, varme samt kloak. El-kontakter inde i ejerlej-
lighederne betragtes som individuelle omkostninger jeevnfgr §10.
Nedlgbsrgr
Parkeringspladser og stier
Renholdelse og renovation
Sternbraedder
Underslag og vindskeder
Tagbelzaegninger
Taghaetter
Tagkonstruktioner
Tagrender
Terrassebelagninger
Terrassemgbler og parasoller til brug pa terrasser
o Ejerforeningens bestyrelse kan give tilladelse til, at en ejer for egen regning kan ind-
kebe egne terrassemgbler, parasoller eller andet terrasseudstyr, safremt ejeren matte
gnske dette. En sadan eventuel tilladelse skal vaere skriftlig for at have retsvirkning.
Ejerforeningens bestyrelse skal ogsa i denne forbindelse sikre, at Ejerforeningens
bygninger og terrassearealer til stadighed fremtraeder i en ensartet og paen stand.
Tv- og internetsignal
Vinduer og Ruder
o Udvendig pudsning af ruder betragtes som en feellesomkostning.
o Udvendig maling og reparation af vinduer betragtes som en faellesomkostning.
o Indvendig pudsning af ruder betragtes som en individuel omkostning jeevnfgr §10.
o Indvendig maling og reparation af vinduer betragtes som en individuel omkostning
jeevnfer §10.



§10 Individuelle omkostninger

Hvert medlem af Ejerforeningen afholder sine egne omkostninger til drift, vedligehold, renovering,
reparation, nyindkgb og/eller forbedring af indvendige forhold i medlemmets ejerlejlighed, med
mindre at denne omkostning betragtes som en “feellesomkostning” jeevnfgr ovenstaende §9.
Indvendige forhold omfatter eksempelvis, men ikke udtgmmende, fglgende forhold:

Badeveerelsesinterigr

Belysning, indvendigt

El-, vand- og varmeinstallationer i det omfang, at ledninger, rgr, kabler og installationer er
placeret over gulvniveau samt efter gennemfgringen til den respektive ejerlejlighed.
Gulvbelaegninger

Indvendige reparationer og vedligeholdelsesopgaver, safremt disse ikke er omfattet af den i §9
naevnte driftsaftale for indvendige smaopgaver.

o Safremt et medlem af Ejerforeningen gnsker at udfgre indvendig vedligeholdelse, repa-
ration eller nymontering, skal medlemmet sikre, at dette arbejde udfgres pa en sadan
made, at det ikke giver ungdig gene for de gvrige medlemmer i Ejerforeningen —
herunder gzelder det specielt, at:

= Vedligeholdelse, som giver vaesentlige stgv- eller st@gjgener, i videst muligt
omfang skal udfgres i perioden 1. november til 1. april. Safremt dette ikke er
muligt, skal vedligeholdelsesarbejdet varsles over for Ejerforeningens bestyrel-
se, sa snart at medlemmet bliver bekendt med, at vedligeholdelsesarbejdet kan
medf@re vaesentlige stgv- eller stgjgener. | tilfeelde af vaesentlige stgv- eller stgj-
gener har Ejerforeningens bestyrelse bemyndigelse til at kraeve vedligeholdelse-
sarbejdet stoppet og udskudt til perioden 1. november til 1. april.

o Alt vedligeholdelse skal foretages pa betryggende vis, og safremt lovgivningen kraever
det af autoriserede personer.

Vinduer og Ruder, indvendigt

o Indvendig maling og reparation af vinduer betragtes som en individuel omkostning.

o Indvendig pudsning af ruder betragtes som en individuel omkostning.

o Udvendig maling og reparation af vinduer betragtes som naevnt i §9 ovenfor som en
feellesomkostning.

o Udvendig pudsning af ruder betragtes som naevnt i §9 ovenfor som en feellesomkost-
ning.

Megbler og @vrigt inventar i ejerlejlighederne
Radiatorer

Skabe

TV

Vaegge og lofter indvendigt i ejerlejlighederne

Forsikring af savel bygningsdele som indbo sker via en felles forsikring for Ejerforeningen - som
beskrevet i §9 — idet en sadan fellesforsikring oftest er billigere, end at Ejerforeningens medlem-
mer individuelt skulle tegne hver sin forsikring.

Det enkelte medlem er frit stillet til at indrette sin ejerlejlighed indvendigt efter egne gnsker. Ejer-
foreningens bestyrelse kan dog fastseette minimumsstandarder for omfanget og kvaliteten af den

indvendige indretning og stand for at sikre, at Ejerforeningen samlet set til stadighed fremtraeder

som et indbydende, vedligeholdt og paent feriested.



Hver enkelt ejer betaler endvidere for forbrug af el i henhold til bimaler i ejerlejligheden. Forbrug
af vand og varme betales i henhold til fordelingstal jeevnfer §7. Ejerforeningens generalforsamling
kan ved simpelt flertal pa en generalforsamling beslutte at andre opkraevningsformen for vand og
varme til at veere baseret pa bimalere.

Ejerforeningen er berettiget til at opkraeve aconto-bidrag for forbrug af strem, vand og varme.

§11 Tvivl om placering af omkostning

Safremt der matte opsta tvivl om, hvorvidt en omkostning skal betragtes som en faelles- eller

individuel omkostning, geelder fglgende:

e Hvis omkostningen er mellem kr. 0 og kr. 50.000, afggr Ejerforeningens bestyrelse, hvor
omkostningen skal placeres.

o Bestyrelsens beslutning kan indbringes til afstemning ved simpelt flertal pa den
ferstkommende ordinaere generalforsamling.

e Hvis omkostningen er over kr. 50.000, afg@r en generalforsamling ved simpelt flertal, hvor
omkostningen skal placeres.

e Belgbsgraensen pa kr. 50.000 indexreguleres i henhold til det til enhver tid vaerende netto-
prisindex med Ejerforeningens oprettelsesdato som startdato.

812 Ejerlejlighedernes udvendige udseende

Ejerforeningens bestyrelse skal tilsikre, at Ejerforeningen udvendigt fremtraeder i paen, harmonisk
og ensartet stand. Dette betyder blandt andet, at den enkelte ejer af en ejerlejlighed ikke er beret-
tiget til at foretage vedligeholdelse, nyetableringer eller andre former for pavirkninger/aendringer
pa forhold, der som beskrevet i naervaerende vedtaegters §9 er omfattet af fllesrelaterede for-
hold.

Ligeledes gelder det, at ejerne ikke er berettiget til at opsaette plakater, reklamer, skulpturer eller
andre genstande udvendigt, med mindre at Ejerforeningens bestyrelse har givet skriftlig godkend-
else. Dette geelder ligeledes, safremt plakater eller andre genstande placeres indvendigt, og at
dette efter Ejerforeningens bestyrelse vurdering kan skabe gene eller ulempe for forbipasserende.
Der ma eksempelvis ikke opseettes til-salg-skilte ind- eller udvendigt pa ejerlejlighederne.

§13 Generalforsamling
Generalforsamlingen er Ejerforeningens gverste myndighed. Generalforsamlingen afholdes i
Bornholms Regionskommune.

Pa generalforsamlingen vaelges en bestyrelse, der skal varetage Ejerforeningens interesser og
disponere pa Ejerforeningens vegne. Det er dog alene en generalforsamling, der kan treeffe
afggrelse i felgende tilfaelde:

e Beslutning om optagelse af felles lan i Ejerforeningen.

e Vasentlige nyindkgb, reparationer og vedligeholdelsesarbejder for falles anliggender.
"Vaesentlige” defineres i denne forbindelse som enkeltstaende tiltag til en veerdi af over kr.
100.000. Belgbsgraensen pa kr. 100.000 indexreguleres i henhold til det til enhver tid veerende
netto-prisindex med Ejerforeningens oprettelsesdato som startdato.



§14 Generalforsamling — Stemmeregler
P3a generalforsamlinger har hver ejerlejlighed én stemme pr. ejerlejlighed.

Et medlem kan afgive fuldmagt til mgde pa generalforsamlingen til en segtefzlle, en livsarving, et
andet medlem af Ejerforeningen, Ejerforeningens administrator eller en advokat.

Hvis en ejerlejlighed ejes af et selskab, er det alene den eller de tegningsberettigede personer for
selskabet, som kan afgive stemme pa Ejerforeningens generalforsamlinger. Den eller de tegnings-
berettigede person/personer kan ogsa veaelge at give fuldmagt til tredjemand jeevnfgr ovenfor.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved simpel stemmeflerhed. £ndringer af vedtaeg-
terne forudsaetter dog mindst 2/3-dels flertal, samt at mindst 50% - svarende til minimum 10
ejerlejligheder - af Ejerforeningens medlemmer er repraesenteret pa generalforsamlingen.

Safremt en vedtaegtsandring vedtages med mindst 2/3-dels flertal, men at 50% af Ejerforeningens
medlemmer ikke er repraesenteret pa generalforsamlingen, indkaldes til en ny generalforsamling
til afholdelse senest 3 uger efter den fgrste afstemning om vedtaegtsaendringen. Pa denne general-
forsamling kan vedtaegtseendringen vedtages med 2/3-dels flertal blandt de afgivne stemmer.

Afstemninger foretages med handsopraekning pa generalforsamlinger, med mindre at en eller
flere af de stemmeberettigede pa generalforsamlingen gnsker skriftlig afstemning.

For at sikre mindretalsbeskyttelse kan en person maksimalt afgive stemme for 5 ejerlejligheder
inklusive fuldmagter. Ligeledes kan en ejer maksimalt afgive fuldmagt for 5 ejerlejligheder, uanset
om at disse fordeles pa en eller flere fuldmagtshavere.

§15 Generalforsamling — Ordinaer generalforsamling

Den arlige ordinzere generalforsamling afholdes inden udgangen af maj. Den ordinzere general-
forsamling afholdes med minimum fglgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens arsberetning

Godkendelse af arsregnskab

Forslag fra bestyrelsen eller medlemmerne

Godkendelse af budget for det kommende ar — herunder fastszettelse af acontobidrag til
Ejerforeningen. Budget og acontobidrag skal tage hensyn til pavirkningen fra eventuelle
forslag, som matte vaere besluttet under punkt 4

Valg af bestyrelse — herunder suppleanter

Valg af revisor

8. Eventuelt — herunder forventet dato for naeste ars ordinaere generalforsamling
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Ejerforeningens bestyrelse sgrger for, at der bliver udarbejdet referater af generalforsamlinger,
som senest 14 dage efter afholdelsen af generalforsamlingen udsendes til alle Ejerforeningens
medlemmer pr. mail.



§16 Generalforsamling — Extraordinzer generalforsamling

Bestyrelsesformanden skal indkalde til extraordinzer generalforsamling, safremt et flertal af besty-
relsen fremseaetter gnske herom, eller at mindst 25% af Ejerforeningens medlemmer fremsaetter
gnske til bestyrelsen herom. Pa den extraordinaere generalforsamling gaelder samme stemme-,
indkaldelses- og referatregler som for ordinzere generalforsamlinger.

8§17 Generalforsamling - Indkaldelse

Bestyrelsen varetager — eventuelt via en af bestyrelsen udpeget administrator - indkaldelse til
generalforsamlinger. Indkaldelsen sker pr. e-mail til hvert medlem af Ejerforeningen med mini-
mum 14 dages varsel til generalforsamlingens afholdelsesdato. Varslet regnes fra den dato, hvor
indkaldelsen er afsendt. Indkaldelsen skal som minimum indeholde:

e Angivelse af tid og sted for afholdelsen af generalforsamlingen

e Dagsorden

e Eventuelle dokumenter til brug for dagsordenspunkterne

Safremt en ejerlejlighed ejes af to eller flere personer, skal ejerne af ejerlejligheden i forbindelse
med indtraedelsen i Ejerforeningen orientere Ejerforeningens bestyrelse — eller en af bestyrelsen
udpeget administrator — om, hvilken af ejerne som er kontaktperson for ejerlejligheden. Denne
kontaktperson har herefter ansvaret for at videreformidle information fra Ejerforeningen til de
gvrige ejere af ejerlejligheden, ligesom kontaktpersonen er den person, som pa vegne af ejer-
lejligheden afgiver stemme eller fuldmagt i forbindelse med generalforsamlinger.

Ejerforeningens generalforsamling kan ved simpelt flertal beslutte, at indkaldelsesformen andres,
saledes at et andet elektronisk medie end e-mail ogsa kan anvendes som indkaldelsesform. Dette
geelder ligeledes for udsendelse af referater fra generalforsamlinger samt Ejerforeningens gvrige
kommunikation med Ejerforeningens medlemmer.

§18 Generalforsamling — Forslag

Ethvert medlem har ret til at fa behandlet et emne eller forslag pa generalforsamlingen. Emnet/
forslaget skal veere fremsendt til bestyrelsen pr. brev eller mail samt veere bestyrelsen i heende
senest 8 dage fgr afholdelsen af generalforsamlingen. Bestyrelsen udsender herefter emnet/
forslaget til Ejerforeningens gvrige medlemmer.

§19 Generalforsamling - Bestyrelsesvalg

Ejerforeningens daglige drift varetages af en af generalforsamlingen valgt bestyrelse. Bestyrelsen
bestar af op til 5 medlemmer. Generalforsamlingens dirigent afggr, hvordan valgproceduren for
bestyrelsesvalget skal vaere.

Valgbare til bestyrelsen er:

e Ejere af ejerlejligheder i Ejerforeningen. Safremt ejeren er et selskab, er den eller de tegnings-
berettigede personer for selskabet valgbare

o En xgtefalle til en ejer af en ejerlejlighed i Ejerforeningen

e En livsarving til en ejer af en ejerlejlighed i Ejerforeningen

e En advokat, som repraesenterer en ejer af en ejerlejlighed i Ejerforeningen



P3a generalforsamlingen kan der ligeledes vaelges op til to suppleanter til bestyrelsen. Et eventuelt
valg af suppleanter foregar pa samme made som for valg af bestyrelsesmedlemmer.

En suppleant indtraeder i bestyrelsesarbejdet, safremt ét bestyrelsesmedlem i en laengere tidsperi-
ode ikke har mulighed for at deltage i bestyrelsesarbejdet.

§20 Bestyrelsen - Bestyrelsens arbejde

Bestyrelsen skal tilsikre en god og forsvarlig varetagelse af Ejerforeningens interesser. Det er
bestyrelsen, der varetager den daglige drift af Ejerforeningen — herunder indgaelse af aftaler med
administratorer, handveaerkere og gvrige leverandgrer til Ejerforeningen.

Med udgangspunkt i Ejerforeningens budgetter fastsaetter bestyrelsen regler for opkraevning af
ejerforeningsbidrag samt acontobidrag for el-, vand- og varmeforbrug.

Ejerforeningen kan uddelegere driftsopgaver til en administrator i henhold til saerskilt aftale med
administrator herom. Bestyrelsen kan dog ikke give administrator stgrre bemyndigelse end besty-
relsens egen bemyndigelse i henhold til reglerne i naervaerende vedtaegter.

Safremt et medlem af Ejerforeningen gnsker udfgrt opgaver, som medfgrer faellesomkostninger
jeevnfer §9, skal medlemmet kontakte bestyrelsen med orientering om sit @nske, hvorefter besty-
relsen vil behandle gnsket. Det enkelte ejerforeningsmedlem er sdledes ikke berettiget til pa egen
hand at indga aftaler med administratorer, handvaerkere eller gvrige leverandgrer pa vegne af
Ejerforeningen.

Bestyrelsen kan indga administrator-, service- og abonnementsaftaler med en varighed/opsigel-
sesvarsel pa op til 2 ar. Safremt bestyrelsen gnsker at indga aftaler af leengere varighed end 2 ar,
skal dette forudgaende godkendes af en generalforsamling, undtaget herfra er dog forsikrings-
aftaler, hvor bestyrelsen kan indga aftaler med en varighed op til 5 ar jeevnfgr kutymen for forsik-
ringer.

Bestyrelsen skal udarbejde skriftlige referater fra bestyrelsesmgder, og disse referater skal
opbevares fysisk eller elektronisk i mindst 5 ar efter mgdet hos et bestyrelsesmedlem og/eller
administrator.

§21 Bestyrelsen - Udvalgsarbejde

Bestyrelsen kan vaelge at etablere arbejdsudvalg, safremt der er specielle opgaver, som skal ud-
feres. Eksempelvis vil der kunne nedsaettes arbejdsudvalg, safremt der skal ske stgrre vedlige-
holdelsesarbejder. Bestyrelsen kan give fuldmagt til, at udvalget kan disponere pa den samlede
Ejerforenings vegne under respekt af naerveerende vedtaegter — herunder belgbsgraenser.

§22 Bestyrelsen - Formand
Bestyrelsen vaelger selv sin formand. Safremt der er stemmelighed mellem to kandidater, afggres
formandsvalget ved lodtraekning.



§23 Bestyrelsen — Bestyrelsesmgder

Bestyrelsesmgder indkaldes af bestyrelsesformanden, safremt der foreligger anledning hertil.
Ligeledes indkalder bestyrelsesformanden til bestyrelsesmgde, safremt 2 eller flere af bestyrelsens
medlemmer fremsaetter gnske herom. Afholdelsen af bestyrelsesmgdet skal ske senest 14 dage
efter, at bestyrelsesformanden har modtaget gnsket om afholdelse af bestyrelsesmgdet.

Bestyrelsen traeffer afggrelser ved simpelt stemmeflertal. Safremt stemmeantallet matte vaere
lige, afg@res beslutningen af formandens stemme.

§24 Bestyrelsen - Valgperioder

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen for ét ar ad gangen. Bestyrelsessammensaetningen kan
dog &ndres inden forlgbet af dette ar, safremt en ny bestyrelse veelges pa en extraordinzer gene-

ralforsamling. Pa en generalforsamling kan det ved simpelt stemmeflertal besluttes, at valgperio-

den kan forhgjes — dog maksimalt til 2 ar.

§25 Udlejning

Enhver ejer er berettiget, men ikke forpligtet overfor Ejerforeningen, til at udleje sin ejerlejlighed.
Eventuelle udlejningsaftaler indgar medlemmet selv — eventuelt via et udlejningsbureau. Ejerfore-
ningen er saledes ikke aftalepart i udlejningen. Medlemmet er ansvarlig overfor Ejerforeningen
for, at udlejningen overholder de til enhver tid geeldende regler for udlejning og anvendelse af
ejerlejligheden.

8§26 Tegningsregel

Ejerforeningen tegnes af bestyrelsesformanden. Safremt formanden grundet sygdom eller af
anden arsag ikke har mulighed for at behandle et emne, kan to af bestyrelsens gvrige medlemmer
i forening tegne Ejerforeningen. Ligeledes kan bestyrelsen give fuldmagt til, at administrator
indenfor specifikke omrader kan disponere pa Ejerforeningens vegne. Fuldmagtsaftaler med
administrator kan alene indgas skriftligt, og kun i det omfang at sadanne aftaler er i overens-
stemmelse med neervaerende vedtaegter.

§27 Revision

Ejerforeningens regnskab gennemgas og godkendes af en af generalforsamlingen valgt revisor.
Revisor kan veaere statsautoriseret eller registreret revisor, men der er ikke krav herom. Revisor
veelges for et ar ad gangen, idet genvalg dog kan finde sted. Bestyrelsen og en eventuel admini-
strator skal efterkomme ethvert gnske fra revisor om indblik i de foretagne regnskabsposteringer.

§28 Arsregnskab
Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Fgrste regnskabsperiode er dog fra stiftelsesdatoen og
frem til 31. december 2025.
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§29 Sikkerhedsstillelse

Til sikkerhed for ejernes opfyldelse af deres forpligtelser over for Ejerforeningen tinglyses naer-
veerende vedtaegter pantstiftende i hver ejerlejlighed med kr. 25.000. Den herved stiftede pante-
ret respekterer med oprykkende prioritet de ved vedtaegternes tinglysning allerede tinglyste servi-
tutter og haeftelser. For panteretten geelder i gvrigt de i Justitsministeriets pantebrevsformular A
trykte bestemmelser.

Safremt et medlem af Ejerforeningen trods gentagne henvendelser ikke har indbetalt skyldige bi-
drag til Ejerforeningen, kan Ejerforeningen foretage retslige skridt til inddrivelse af tilgodehaven-
det — herunder fyldestggrelse via pantet. Ejerforeningens rimelige omkostninger ved inddrivelse af
Ejerforeningens tilgodehavende, skal refunderes af medlemmet.

Ejerforeningen har ligeledes ret til transport i alle indtaegter — herunder lejeindtaegter - fra en ejer-
lejlighed, safremt Ejerforeningen har et forfaldent tilgodehavende hos ejeren af den pagaeldende
ejerlejlighed.

830 Brugsret

Ejerforeningens medlemmer har brugsret til det tilhgrende faellesareal. Som fellesareal defineres
alt det til ejerlejlighederne hgrende grundstykke og feellesrum. Det er dog kun ejeren af de respek-
tive ejerlejligheder, som har brugsret til ejerlejligheden og de til ejerlejligheden tilhgrende terras-
searealer. | fellesarealets kaelderareal har hver ejerlejlighed en eksklusiv brugsret til ét nummere-
ret opbevaringsrum.

Bestyrelsen kan fastsatte regler for anvendelse af faellesarealer samt faelles- og opbevaringsrum.

Brugsrettighederne til terrassearealerne og opbevaringsrum som beskrevet ovenfor kan opsiges af
Ejerforeningen med et varsel pa 30 ar. Dette varsel er indsat som fglge af reglen i Udstyknings-
lovens §16, som kraever, at der skal vaere en mulighed for Ejerforeningen til at kunne opsige. Sa-
fremt Udstykningslovens §16 andres eller bortfalder, saledes at ejerlejlighedsejerne kan fa et end-
nu laengere opsigelsesvarsel end 30 ar - eller en uopsigelig brugsrettighed - til terrassearealerne
og/eller opbevaringsrummene, @ndres naervaerende vedtaegtsafsnit i overensstemmelse med den
e&ndrede lovgivning.

§31 Safremt et medlem misligholder sine forpligtelser overfor Ejerforeningen

Safremt et medlem — eller medlemmets lejer eller anden anvender af ejerlejligheden - groft
og/eller gentagne gange misligholder medlemmets forpligtelser overfor Ejerforeningen, og/eller
udgver chikane overfor andre af Ejerforeningens medlemmer, kan Ejerforeningens bestyrelse
palaegge medlemmet at saelge sin ejerlejlighed. Medlemmet har herefter 10 dages varsel til at
acceptere bestyrelsens beslutning eller kraeve indkaldelse til extraordinaer generalforsamling,
hvorefter den extraordinaere generalforsamling ved simpelt flertal kan stadfaeste eller aendre
bestyrelsens afggrelse.

Safremt en ejer ikke g@r indsigelse mod bestyrelsens afggrelse inden 10 dage — eller at en extra-

ordinzer generalforsamling stadfeester bestyrelsens afggrelse - er kravet om salg herefter at be-
tragte som endeligt.
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Nar der foreligger en endelig afggrelse om, at et medlems ejerlejlighed skal sxlges, er medlemmet
forpligtet til straks derefter at szette ejerlejligheden til salg til markedsprisen. Safremt der er tvivl
om markedsprisen, fastseettes denne til veerende den sidst handlede pris for en ejerlejlighed i
samme afdeling.

§32 Adgang til ejerlejligheder

Safremt det i forbindelse med aflaesnings-, vedligeholdelses- og/eller installationsarbejder er
ngdvendigt for Ejerforeningen at fa adgang til en eller flere ejerlejligheder, er Ejerforeningen
berettiget til at fa adgang til de pageeldende ejerlejligheder i forbindelse med sadanne arbejder.

§33 Tilpasning til lovgivning

Ejerforeningen skal til enhver tid overholde den geeldende lovgivning. Safremt aendringer i lov-
givning eller pabud fra offentlige myndigheder medfgrer behov for eendring af naervaerende
vedtaegter, er Ejerforeningens bestyrelse bemyndiget og berettiget til at gennemfgre og tinglyse
eventuelle andringer af vedtaegterne i overensstemmelse med lovgivningen og/eller pabud uden
afholdelse af seerskilt generalforsamling herom, uanset reglerne i neerveerende vedtaegter.

834 Vaerneting
Eventuelle tvister i forbindelse med naervaerende vedtagter afggres af Retten pa Bornholm.

§35 Tinglysning
Neaervaerende vedtaegter begaeres tinglyst servitutstiftende pa:
e Ejerlejlighed 1-20 beliggende pa matrikel 54h Hovedejerlavet, Ibsker.

Neaervaerende vedtaegter begaeres tinglyst pantstiftende med kr. 25.000 pa:
e Ejerlejlighed 1-20 beliggende pa matrikel 54h Hovedejerlavet, Ibsker.

Tinglysningen sker med respekt af de pa ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende byrder, ser-
vitutter samt haeftelser pa tinglysningstidspunktet. Pataleberettigede efter naervaerende vedtaeg-
ter er, hvor ikke andet er anfgrt, Ejerforeningen Arsdale Sgpark repraesenteret ved den til enhver
tid vaerende bestyrelse for Ejerforeningen Arsdale Sgpark.
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